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1. DISPOSITIONS GENERALES

Le territoire de HAUTVILLERS-OUVILLE couvert par IBlan Local d’'Urbanisme est divisé en :

- zones urbaines repérées par les siglés, Ue, UF et UFscorrespondant aux zones
équipées ou en cours d’équipement ;

- zones a urbaniser repérées par les sigles AUr et AUrf, correspohdaix zones
naturelles destinées a étre ouvertes a I'urbaarsati

- zones agricolesrepérées par le sigle A, correspondant aux zprégées en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique ;

- zones naturelles et forestieresrepérées par les sigles N, Nj et Nc correspondaxt
zones a protéger en raison de la qualité du paydada qualité des sites et des milieux
naturels qui les composent.

Les plans de zonage indiquent également :

- les terrains classés comme espaces boisés a prowgeuels s'appliquent les
dispositions des articles R.130-1 a R.130-15 dueCt=dI'Urbanisme ;

- les terrains classés comme espaces boisés a créer ;
- les talus, alignements d’arbres, haies signifisatipréserver ;

- les emplacements réservés aux voies et ouvragdgguaux installations d’intérét
général auxquels s’appliquent les dispositionsagisles L.123-9, R.123-11-d et R.123-
32 du Code de I'Urbanisme.

Les regles applicables pour chacune des zonedééintes dans des chapitres spécifiques respectant
la nomenclature suivante (le numéro de I'articenéprécédé du sigle de la zone concernée) :

SECTION 1 : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATON DU SOL

Article 1 : Types d’occupation et d'utilisation dol interdits
Article 2 : Types d’occupation et d’utilisation dol soumis a des conditions particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux

Article 5 : Superficie minimale des terrains coustibles

Article 6 : Implantation des constructions par r@p@ux voies et emprises publiques
Article 7 : Implantation des constructions par rap@ux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les upasrapport aux autre sur une méme propriété
Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres et plantations

SECTION 3 : POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 : Coefficient d’Occupation des Sols (QOS
Article 15 : Performances énergétiques et envirorargales
Article 16 : Infrastructures et réseaux de commatidnis électroniques.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN
Conformément aux dispositions des articles L.2E1E1211-7 du Code de I'Urbanisme, la collectivité

peut par délibération instituer un Droit de PréeamptJrbain (DPU) sur tout ou partie des zones
urbaines et des zones a urbaniser délimitées parle



2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelque ordre que ce soitc{atr) objet, vestige, monnaie...) doit étre signalée
immédiatement au service régional de l'archéologiar; I'intermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun caslétiruits avant examen par des spécialistes €t tou
contrevenant sera passible des peines prévuediéld' @22-2 du Code Pénal.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON
DU SOL

ARTICLE U 1: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION D U SOL INTERDITS

Sont interdits :

1) les constructions et aménagements industriels ;

2) la création d'installations classées pour la ptatacde I'environnement et les dép6ts non
nécessaires a la satisfaction des besoins deshisbdu incompatibles avec la présence des
habitations ;

3) les activités artisanales, commerciales, professliograles, méme classées, incompatibles
avec la présence des habitations ;

4) la création de batiments d’activités ou I'agrangiisent, la transformation des établissements
existants uniquement si la nature des travaux ages a pour effet d’augmenter les
nuisances, la géne ou les dangers dans le voisinaggonseil Départemental d’Hygiéne peut
étre consulté sur ce point ;

5) les affouillements et exhaussements des sols asralla prévention des risques naturels, aux
constructions admises dans la zone, aux équipendéntsrét général a la recherche ou la
mise en valeur d’un site ou de vestiges archéolmgq

6) les constructions et aménagements de bureaux ;

7) les constructions et aménagements a destinatiotreEt non liés a I'agriculture.

Dispositions particulieres :

En secteur Ue sont interdites les constructions a usage d’aabit, d’hébergement hételier, de
bureaux, de commerces, d'artisanat, d'industriexploitation agricole ou forestiere et de fonction
d’entrep6t.

ARTICLE U 2: TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION D U SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur exposé au bruit de la RD1001 reqériés plans de zonage, les constructions & usage
d’habitation sont soumises a des normes d’isoleraeatistique conformément aux dispositions de
I'arrété préfectoral du 29 novembre 1999.

L’extension ou I'agrandissement d’installationsssk@es pour la protection de I'environnement sont
autorisés dans les conditions de la réglementatiorigueur.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&éine voie publique ou privée, soit directemsuit,
par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonasn.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moios gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par voie authentiguear voie judiciaire en application de l'artié82
du Code Civil.

Les conditions de desserte du terrain doivent réygoa I'importance et a la destination de 'immeubl
ou de I'ensemble d'immeubles qui y sera édifié mutent en ce qui concerne la commodité de la
circulation et des moyens d’approche permettaniuttes efficace contre I'incendie.

Toutes dispositions permettant une bonne visib#itéassurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celles des personnes utilisant legésactéés doivent étre prises pour le débouché des
véhicules sur voie publique ou privée (positiomfauration, nombre, pente).

Il est rappelé que la création ou 'aménagementvdeges ouvertes au public doivent respecter les
prescriptions en vigueur. Les documents en vigi@els date d'approbation du présent document
(décrets n°99-756 et n°99-757, arrété du 31 ao®®18irculaire d’application n°2000-51 du 23 juin
2000 relative a I'accessibilité aux voies publiqpes les personnes a mobilité réduite) sont jodmts
annexes.

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et I'assainissementodite construction & usage d’habitation et de tou

local pouvant servir de jour ou de nuit au travai, repos ou a I'agrément, ainsi que I'évacuation,

I'épuration et le rejet des eaux résiduaires inmiklks doivent étre assurées dans des conditions
conformes aux reglements en vigueur, aux prévigi@ssavant-projets d’alimentation en eau potable

et d’assainissement :

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & usdabitations ou d’activités doit étre alimentée e
eau potable par branchement sur une conduite pgbtiq distribution de caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement des eaux usées

En l'absence de réseau public, un dispositif diasgssement autonome doit étre congu dans les
conditions de la réglementation en vigueur. Lesaitagions sont établies de maniere a pouvoir se
raccorder ultérieurement aux réseaux publics prdans les projets d’assainissement.

3) Assainissement des eaux pluviales

En I'absence de réseau public, pour toutes coniingcou installations nouvelles, le constructenit d
réaliser les aménagements nécessaires permeitéititdtion a la parcelle des eaux pluviales.

4) Réseaux de distribution (électricité, télécommutinices,...)
Tout raccordement d’une installation nouvelle ségdisé en souterrain depuis le domaine public.
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ARTICLE U 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Pour étre constructible, tout terrain non desspari un réseau d'assainissement doit satisfaire aux
conditions d’assainissement individuel fixées pardglementation en vigueur.

ARTICLE U 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les facades avant des constructions principalegdbétre implantées :
- soit a I'alignement de voirie ou a la limite quy Substitue
- soit dans une bande comprise entre 5 et 20 médrasypport a I'alignement de voirie ou
a la limite qui s’y substitue.

En cas de retrait des constructions, une continistéelle par rapport a la voie doit étre assueup
ou plusieurs des éléments suivants :

- batiment annexe

- portall

- cléture magonnée ou végétale.
Un acces de voirie sécurisé peut justifier uneat#w au niveau du portail par rapport a l'alignetnen
Les marges de reculement doivent étre plantéesibéds en jardin d’agrément.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour I'imptiation des équipements d’infrastructure.

En cas de sinistre, et seulement dans ce cascdagteuction a l'identique et donc un retrait plus
important est autorisée.

ARTICLE U 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées soiingites séparatives, soit en retrait de celles-ci.

En cas de retrait, les constructions doivent @émantées a une distance au moins égale a la ndeitié
la hauteur du mur ou de la facade faisant vis-&Véslimite, avec un minimum de 3 metres.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour 'imuiation des équipements d’infrastructure.

ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE U 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE U 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage itiain est fixée a 10 métres au faitage.
La hauteur maximale des constructions a usageiviastest fixée a 10 metres a I'égout de toiture.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les toietions destinées aux services publics ou d@tér
collectif.
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ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Dispositions générales
Les dispositions de l'article U11 ne s’appliqueas gux batiments publics.

« Le permis de construire peut étre refusé ou a'éccordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @aur Isituation, leur architecture, leurs dimensians
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages de¥dilu & modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinardsx sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’'a la conservation des perspectives monumentales.

2) Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagementsseextensions doivent présenter une simplicité
d’aspect et de volume respectant I'environnement.

Les constructions doivent s'adapter au relief drate.

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle rcmtisin ne doit pas excéder 0,50 metre au-dessus
du terrain naturel au point le plus élevé sousigse de la construction.

3) Toitures

a) Pentes des toitures :
Non réglementées.

b) Couvertures:

Les matériaux de couverture doivent respecter deispt notamment la teinte des matériaux dominant
dans l'environnement immédiat (tuiles rouges ou rames flammées, ardoises naturelles ou
matériaux d’aspect similaire).

L'utilisation du bac acier et de tbles laquées tnéegorisée que pour les annexes, les batimentcpub
et & usage d’activités.

L'emploi de tdles métalliques non peintes et de: matériau brillant est interdit.

4) Pignons et facades

a) Unité d’aspect :
L’unité d’aspect des constructions doit étre rechée par un traitement cohérent de toutes lesdacad
y compris les annexes visibles du domaine public.

Les murs pignons et les soubassements peuventtréités avec des matériaux différents mais
s’harmonisant entre eux.

En cas de réalisation d'un soubassement, celuieti @tre réalisé sur tout le pourtour de la
construction et descendre jusqu’au sol et le l@gfdcades dégagées du sous-sol.
b) Matériaux :

Les parpaings ou les briques creuses doivent dabifgamnent étre recouverts d'un enduit ou
revétement.

Les enduits, les peintures de ravalement, les pasdanétalliques doivent s’harmoniser avec
I'environnement ; les couleurs criardes sont irntesd

Les brigues doivent étre dans les teintes natsrkdtzales.

5) Clétures

Sont interdits I'emploi a nu de matériaux destiRégtre enduits (parpaings, briques creuses...),
briques flammées ou Iéopard, matériaux hétéroaitedisparates non prévus pour cet usage, ainsi que
les clétures en plagues de béton armé.

La hauteur des clotures est limitée a 1,80 meétres.
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Les cl6tures en front de rue doivent étre constgue

- soit par une haie vive dense d’essences localeb)@mou non d'un grillage ou panneau
rigide de couleur verte,

- soit par un mur en harmonie avec la constructiamcypale, en briques apparentes ou en
pierres jointoyées ou enduit,

- soit par un muret de briques apparentes ou erepi@intoyées, ou enduit, en harmonie
avec la construction principale, d’'une hauteur ¢#00métre maximum et surmonté
éventuellement d’'un barreaudage ou d'une lissezbiotdle ; le muret peut étre doublé
d’une haie vive dense d'essences locales.

6) Ouvrages techniques divers :

Les ouvrages technigues divers nécessaires auidonement des services publics (poste EDF,
détente de gaz, poste de relevage...) doivent é#iéedr en harmonie avec les constructions
avoisinantes dans le choix des matériaux et d&fements.

ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asnirisedes constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques.dety il est exigé :

1) Pour les constructions a usage d’habitation2 places de stationnement par logement aménagées
dans la propriété, sauf pour programme de logenseaigux (1 place par unité).

2) Pour les opérations d’ensemble comportant plusies logements (collectifs ou non) 1 place
supplémentaire pour 5 logements construits, réseaug visiteurs.

3) Pour les bureaux (y compris batiments publics) 1 place de stationnement pour 40 m2 de surface
de plancher hors ceuvre.

4) Pour les industries et artisanat autorisables aménagement de surfaces suffisantes pour
I'évolution, le chargement, le déchargement etdé@nement de la totalité des véhicules de lboai

et de service d’'une part et pour le stationnemest\wthicules du personnel et des visiteurs d'autre
part.

5) Pour les commerces courantst place par 25m2 de surface de vente.

6) Pour les hoétels, restaurants 1 place par 10m? de surface de salle de restanratid place par
chambre.

ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations doivent étre d’essences localbsesfruitiers compris.
A titre d'exemples, sont autorisés :

- arbres pour la plantation en isolé, alignement muge : érable champétre, aulne glutineux,
fréne commun, chéne sessile, hétre, érable sycoramable plane, orme résistant, peuplier
tremble, alisier torminal, tilleul d’Europe,...

- arbustes de base pour haies: bourdaine, cormouiti@e, cornouiller sanguin, fusain
d’Europe, nerprun purgatif, noisetier, prunellieoéne commun, viorne obier, hétrille...

Les thuyas et les lauriers sont interdits.

Les espaces restant libres et les espaces comprésl'alignement (ou la limite qui s'y substitue)
les constructions implantées en retrait doiverg glantés ou traités en espaces verts ou jardins.

Les citernes de gaz comprimé (ou comprenant d'agtwenbustibles a usage domestique) et les cuves

ou dép6ts visibles des voies, cheminements et espdces communs, doivent étre enterrés. En cas
d’'impossibilité technique, ils doivent étre entaicBune haie d’arbustes formant écran.

Les espaces boisés et plantations d’alignementdiguau plan sont classés « espaces boisés a
conserver ou a protéger ». lls sont soumis auxodispns des articles L130-1, L130.5 et L130.6 du
Code de I'Urbanisme.
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SECTION 3 : POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 : COEFFICENT D’OCCUPATION DU SOL (C.O. S))

Non réglementé.

ARTICLE U 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRON NEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE U 16 :
ELECTRONIQUES

Non réglementé.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUN ICATIONS
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3. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelque ordre que ce soitc{atr) objet, vestige, monnaie...) doit étre signalée
immédiatement au service régional de l'archéologiar; I'intermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun caslétiruits avant examen par des spécialistes €t tou
contrevenant sera passible des peines prévuediéld' @22-2 du Code Pénal.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON
DU SOL

ARTICLE UF 1 : TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

1) les constructions nouvelles a usage d’habitationf s@lles destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est néegssairassurer la direction, la surveillance
ou la sécurité des établissements;

2) les exploitations agricole ou forestiére ;

3) les affouillements et exhaussements des sols asralla prévention des risques naturels, aux
constructions admises dans la zone, aux équiperdéntsrét général a la recherche ou la
mise en valeur d’un site ou de vestiges archéolmgq

ARTICLE UF 2: TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur exposé au bruit de la RD1001, d¢estauctions sont soumises a des normes
d’isolement acoustiqgue conformément aux dispostibm 'arrété préfectoral du 29 novembre 1999.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaaine voie publique ou privée, soit directemsuit,
par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonasn.

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moine gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par voie authentiguear voie judiciaire en application de l'artié82
du Code Civil.

Les conditions de desserte du terrain doivent réygoa I'importance et a la destination de 'immeubl
ou de I'ensemble d'immeubles qui y sera édifié mutent en ce qui concerne la commodité de la
circulation et des moyens d’approche permettanfuttes efficace contre I'incendie.

Toutes dispositions permettant une bonne visib#itéassurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celles des personnes utilisant leesactéés doivent étre prises pour le débouché des
véhicules sur voie publique ou privée (positiomfauration, nombre, pente).

Il est rappelé que la création ou 'aménagementvdeges ouvertes au public doivent respecter les
prescriptions en vigueur. Les documents en viguéels date d’approbation du présent document
(décrets n°99-756 et n°99-757, arrété du 31 ao®®18irculaire d’application n°2000-51 du 23 juin
2000 relative a I'accessibilité aux voies publiqpes les personnes a mobilité réduite) sont jodmts
annexes.
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Dispositions patrticulieres :

En secteur UFs, les dispositions de la zone UFapitquées. S'ajoutent:
- les acces a la zone sont prévus uniquement a gatidér RD 1001.

ARTICLE UF 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et I'assainissementodite construction a usage d’habitation et dé tou

local pouvant servir de jour ou de nuit au travai, repos ou a I'agrément, ainsi que I'évacuation,

I'épuration et le rejet des eaux résiduaires iniklgs doivent étre assurées dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur, aux prévisi@ssavant-projets d’alimentation en eau potable
et d’assainissement :

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doreé&limentée en eau potable par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractérigtgauffisantes.

2) Assainissement des eaux usees

En l'absence de réseau public, un dispositif diagssement autonome doit étre congu dans les
conditions de la réglementation en vigueur. Legalleions sont établies de maniere a pouvoir se
raccorder ultérieurement aux réseaux publics prdans les projets d’assainissement.

3) Assainissement des eaux pluviales

Pour toutes constructions ou installations nouselle constructeur doit réaliser les aménagements
nécessaires permettant l'infiltration a la parcdis eaux pluviales.

5) Réseaux de distribution (électricité, télécommulinees,...)
Tout raccordement d’une installation nouvelle séedisé en souterrain depuis le domaine public.

ARTICLE UF 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Pour étre constructible, tout terrain non desspari un réseau d'assainissement doit satisfaire aux
conditions d'assainissement individuel fixées paréiglementation en vigueur.

ARTICLE UF 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les facades avant des constructions principalasgdbétre implantées :
- soit a I'alignement de voirie
- soit avec un retrait de 5 métres minimum par rappdelignement de voirie.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour 'imuiation des équipements d’infrastructure.

ARTICLE UF 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées aveetmit de 5 metres minimum par rapport aux limites
séparatives.

Il n’est pas fixé de distance minimale pour I'imptiation des équipements d’infrastructure.
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ARTICLE UF 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions séparéesyrsuméme terrain, doit permettre le passage des
véhicules de protection civile avec un minimum deetres, lorsque les activités ou l'usage des jocau
le nécessitent.

ARTICLE UF 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UF 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions dans la eshdéixée a 10 métres au faitage par rapport au
niveau du terrain naturel a I'exception des inatedhs techniques de grande hauteur (cheminée,
antennes, silos...).

Une hauteur supérieure peut étre admise pour lkepaments d'infrastructures, publics, et d'intérét
collectif, publics ou privés, lorsque les caradtigues techniques l'imposent et a condition que le
projet soit étudié et intégré a I'environnemenuredtet bati.

ARTICLE UF 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Dispositions générales
Les dispositions de I'article UF11 ne s’appliqupas aux batiments publics.

« Le permis de construire peut étre refusé our@’éccordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, ar Isituation, leur architecture, leurs dimensians
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages dekdifu & modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinardsix sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’'a la conservation des perspectives monumentales.

2) Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagementsseextensions doivent présenter une simplicité
d’aspect et de volume respectant I'environnement.

Les constructions annexes doivent former avectienbat principal une unité d’aspect architectural.
Les constructions doivent s'adapter au relief drate.

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle rcmtisin doit étre placée hors d’eau de la voirie
publique.

3) Toitures

a) Pentes des toitures :
Non réglementé.

b) Couverture :

Les toitures d’aspect métallique ne sont autorisges pour les batiments annexes et a usage
d’activités.

c) Ouvertures en toitures :
Non réglementé.
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4) Pignons et facades

a) Unité d’aspect :
L'unité d'aspect des constructions doit étre rechée par un traitement cohérent de toutes les
facades, y compris celles des annexes accolée®ohigs du batiment principal.
Les murs pignons et les soubassements peuverttd@tés avec des matériaux différents (pignons et
soubassements en briques par exemple) mais s’hesanbentre eux.

b) Matériaux :

Les parpaings ou les briques creuses doivent dabifgamnent étre recouverts d'un enduit ou

revétement. Les enduits, les peintures de ravalerenbardages métalliques doivent s’harmoniser
avec l'environnement ; les couleurs criardes sot@rdites. Les briques doivent étre dans les tginte
naturelles locales.

c) Ouvertures:
Non réglementé.

5) Clétures

Sont interdits 'emploi & nu de matériaux destiaésre enduits, matériaux hétéroclites ou disparate
non prévus pour cet usage.

La hauteur des cl6tures est limitée a 2 metres.

6) Ouvrages techniques divers :

Les ouvrages technigues divers nécessaires auidonement des services publics (poste EDF,
détente de gaz, poste de relevage...) doivent étigédr en harmonie avec les constructions
avoisinantes dans le choix des matériaux et d&fements.

ARTICLE UF 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirfisedes constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UF 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Les « espaces boisés classés » figurant ausplansoumis aux dispositions des articles L130-1,
L130.5 et L130.6 du Code de I'Urbanisme.

2) Les espaces restant libres, les délaissés des dg stationnement et les espaces compris entre
l'alignement (ou la limite qui s’y substitue) etsleonstructions implantées en retrait doivent étre
plantés ou traités en espaces verts ou jardins.

3) Les citernes de gaz comprimé (ou comprenanttdaicombustibles a usage domestique) et les
cuves ou dépbts visibles des voies, cheminememisparces libres communs, doivent étre enterrés. En
cas d'impossibilité technique, ils doivent étrecemés d’une haie d’arbustes formant écran.

4) Les haies sont constituées d’essences locatesissance naturelle modérée (incompatibles avec
des essences de type thuyas par exemple).
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SECTION 3 : POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 14 : COEFFICENT D’'OCCUPATION DU SOL (C.O .S))

Non réglementé.

ARTICLE UF 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRO NNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UF 16: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMU NICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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4. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUr

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelque ordre que ce soitc{atr) objet, vestige, monnaie...) doit étre signalée
immédiatement au service régional de I'archéologiar; I'intermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun caslétiruits avant examen par des spécialistes €t tou
contrevenant sera passible des peines prévuediéld' @22-2 du Code Pénal.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N
DU SOL

ARTICLE AUr 1 : TYPES D'OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :
1) les constructions et aménagements industriels ;
2) les constructions et aménagements liés aux exiidwitaagricoles ou forestieres ;
3) les constructions et aménagements a destinati@befgement hoételier ;

4) les installations classées pour la protection elevironnement et les dépbts non nécessaires a
la satisfaction des besoins des habitants ou inatihigs avec la présence des habitations ;

5) les activités artisanales, commerciales, professlin@rales, méme classées, incompatibles
avec la présence des habitations ;

6) les affouillements et exhaussements des sols asralla prévention des risques naturels, aux
constructions admises dans la zone, aux équiperdéntérét général a la recherche ou la
mise en valeur d’un site ou de vestiges archéolmsq

ARTICLE AUr 2 : TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L'aménagement de tout ou partie de la zone daissfire dans un plan d’'aménagement d’ensemble.
Ainsi, sont autorisées les constructions sous vésgue :

- le projet démontre qu’il s’integre dans une orgatiis réfléchie de I'ensemble de la zone et
gu'’il ne compromet pas I'aménagement de la pagttante.

- les dimensions des réseaux, des la premiére trarsdient prévues pour permettre la
réalisation des tranches suivantes.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUr 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain est constructible sous réserve quendizageur prenne a sa charge ou délégue
conventionnellement la réalisation des équipemetdsnes nécessaires a la viabilisation de la zone.

Les conditions de desserte du terrain doivent réygoa I'importance et & la destination de 'immeubl
ou de I'ensemble d'immeubles qui y sera édifié mutent en ce qui concerne la commodité de la
circulation et des moyens d’approche permettanfuttes efficace contre I'incendie.

Toutes dispositions permettant une bonne visib#itéassurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celles des personnes utilisant leésacéés doivent étre prises pour le débouché des
véhicules sur voie publique ou privée (positiomfauration, nombre, pente).
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Il est rappelé que la création ou I'aménagementvd@tes ouvertes au public doivent respecter les
prescriptions en vigueur. Les documents en vigi@els date d'approbation du présent document
(décrets n°99-756 et n°99-757, arrété du 31 ao89,18rculaire d’application n°2000-51 du 23 juin
2000 relative a I'accessibilité aux voies publiqpes les personnes a mobilité réduite) sont jodmts
annexes.

ARTICLE AUr 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'aménageur doit prendre a sa charge ou délégumreationnellement la réalisation des équipements
internes nécessaires a la viabilisation de la zone.

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & usdabitations ou d’activités doit étre alimentée e
eau potable par branchement sur une conduite ugbtlg distribution de caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement des eaux usees

En l'absence de réseau public, un dispositif diagssement autonome doit étre congu dans les
conditions de la réglementation en vigueur.

Les installations sont établies de maniére a pow®iraccorder ultérieurement aux réseaux publics
prévus dans les projets d’assainissement.

3) Assainissement des eaux pluviales

Pour toutes constructions ou installations nousglle constructeur doit réaliser les aménagements
nécessaires permettant l'infiltration a la parcdks eaux pluviales.

4) Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les brancheheiment I'étre également.
Pour toute nouvelle construction, y compris lesrapéns de lotissement et de permis groupé, le
raccordement sur les réseaux électrique et télégpheoit étre effectué par passage souterrain.

ARTICLE AUr 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Pour étre constructible, tout terrain non desspari un réseau d’assainissement doit satisfaire aux
conditions d'assainissement individuel fixées paréiglementation en vigueur.

ARTICLE AUr 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les facades avant des constructions principalegdbétre implantées :
- soit a I'alignement de voirie
- soit dans une bande comprise entre 5 et 20 medrasypport a I'alignement de voirie.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour I'imptiation des équipements d’infrastructure.

ARTICLE AUr 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées soiingites séparatives, soit en retrait de celles-ci.

En cas de retrait, les constructions doivent éwgantées a une distance au moins égale a la rdeitié
la hauteur du mur ou de la facade faisant vis-&\Véslimite, avec un minimum de 3 metres.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour 'imuiation des équipements d’infrastructure.
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ARTICLE AUr 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUr 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AUr 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions dans la eshfixée a 10 métres au faitage.

ARTICLE AUr 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Dispositions générales
Les dispositions de I'article AUrll ne s’appliqueas aux batiments publics.

« Le permis de construire peut étre refusé ou a'@éccordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @aur Isituation, leur architecture, leurs dimensians
'aspect extérieur des batiments ou ouvrages de¥diu & modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinardsx sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

2) Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagementsseextensions doivent présenter une simplicité
d’aspect et de volume respectant I'environnement.

Les constructions doivent s'adapter au relief drate.

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle remtisih ne doit pas excéder 0,50 metre au-dessus
du terrain naturel au point le plus élevé sousigse de la construction.

3) Toitures

a) Pentes des toitures :
Non réglementé.

b) Couvertures:
Les toitures d’aspect métallique ne sont autorisges pour les batiments annexes et a usage
d’activités.

c) Ouvertures en toitures :
Non réglementé.

4) Pignons et facades

a) Unité d’aspect :
L'unité d’aspect des constructions doit étre rechée par un traitement cohérent de toutes lesdacad
y compris les annexes visibles du domaine public.

Les murs pignons et les soubassements peuventtréités avec des matériaux différents mais
s’harmonisant entre eux.

En cas de réalisation d'un soubassement, celuieti @tre réalisé sur tout le pourtour de la
construction et descendre jusqu’au sol et le l@gfdcades dégagées du sous-sol.
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b) Matériaux :

Les parpaings ou les briques creuses doivent dbliganent étre recouverts d'un enduit ou
revétement.

Les enduits, les peintures de ravalement, les besdanétalligues doivent s’harmoniser avec
'environnement ; les couleurs criardes sont intesd

Les briques doivent étre dans les teintes natgridtales.

5) Clétures

Y N\ s oA

Sont interdits I'emploi & nu de matériaux destiké€tre enduits (parpaings, briques creuses...),
briques flammées ou Iéopard, matériaux hétéroaditedisparates non prévus pour cet usage, ainsi que
les clétures en plaques de béton armé.

La hauteur des clbtures est limitée a 1,80 metres.

Les cl6tures en front de rue doivent étre constgue

- soit par une haie vive dense d’essences localeb)@mou non d'un grillage ou panneau
rigide de couleur verte,

- soit par un mur en harmonie avec la constructiamcypale, en briques apparentes ou en
pierres jointoyées ou enduit,

- soit par un muret de briques apparentes ou erepi@intoyées, ou enduit, en harmonie
avec la construction principale, d’'une hauteur ¢&00métre maximum et surmonté
éventuellement d’'un barreaudage ou d’'une lissezbtworale ; le muret peut étre doublé
d’une haie vive dense d’essences locales.

6) Ouvrages techniques divers :

Les ouvrages technigues divers nécessaires auidonement des services publics (poste EDF,
détente de gaz, poste de relevage...) doivent é#iéedr en harmonie avec les constructions
avoisinantes dans le choix des matériaux et d&fements.

ARTICLE AUr 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirfisedes constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques.dety il est exigé :

1) Dans les espaces communsl place de stationnement pour 3 logements défb tle place
handicapées avec un minimum de 1.

2) Dans les espaces prives :

- Pour les constructions a usage d’habitation 2 places de stationnement par logement
aménageées dans la propriété.

- Pour les opérations d’ensemble comportant plusieuréogements (collectifs ou non) :
1 place supplémentaire pour 5 logements constmétgrvée aux visiteurs, en plus de la
regle définie au 1).

ARTICLE AUr 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Les espaces restant libres, les délaissés oes @ stationnement et les espaces compris entre
l'alignement (ou la limite qui s’y substitue) etsleonstructions implantées en retrait doivent étre
plantés ou traités en espaces verts ou jardins.

2) Les citernes de gaz comprimé (ou comprenanttr@aiwcombustibles a usage domestique) et les
cuves ou dépobts visibles des voies, cheminemeetspaces libres communs, sont recommandés a étre
enterrés. A défaut, ils doivent étre entourés dhmie d’arbustes formant écran.

3) Les haies sont constituées d'essences locatesissance naturelle modérée (incompatibles avec
des essences de type thuyas par exemple).
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4) Une ceinture verte constituée d'essences lochlisttre créée le long des limites extérieures de

zones AUr au contact des zones A, pour assurerafsition entre I'espace urbanisé et I'espace
agricole ou naturel. Cette ceinture verte peueféobjet de trouées pour 'aménagement du réseau
viaire.

A titre d’exemples, sont autorisés :

- arbres pour la plantation en isolé, alignement muge : érable champétre, aulne glutineux,
fréne commun, chéne sessile, hétre, érable sycordmable plane, orme résistant, peuplier
tremble, alisier torminal, tilleul d’Europe,...

- arbustes de base pour haies: bourdaine, corrouiige, cornouiller sanguin, fusain
d’Europe, nerprun purgatif, noisetier, prunellieogne commun, viorne obier, hétrille...

SECTION 3 : POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUr 14 : COEFFICENT D’OCCUPATION DU SOL (C. O.S))
Non réglementé.

ARTICLE AUr 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIR ONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE AUr 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMM UNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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5. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUTrf

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelque ordre que ce soitc{atr) objet, vestige, monnaie...) doit étre signalée
immédiatement au service régional de l'archéologiar; I'intermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun caslétiruits avant examen par des spécialistes €t tou
contrevenant sera passible des peines prévuediéld' @22-2 du Code Pénal.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N
DU SOL

ARTICLE AUrf 1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATIO N DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

1) les constructions nouvelles a usage d’habitationf s@lles destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est néegssairassurer la direction, la surveillance
ou la sécurité des établissements ;

2) les exploitations agricoles ou forestieres ;

3) les affouillements et exhaussements des sols asralla prévention des risques naturels, aux
constructions admises dans la zone, aux équiperdéntsrét général a la recherche ou la
mise en valeur d’un site ou de vestiges archéolmgq

ARTICLE AUrf 2 : TYPES D’OCCUPATION ET D'UTILISATIO N DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L'aménagement de tout ou partie de la zone daissfire dans un plan d’'aménagement d’ensemble.
Ainsi, sont autorisées les constructions sous vésgue :

- le projet démontre qu'il s’integre dans une orgatiis réfléchie de I'ensemble de la zone et
gu'’il ne compromet pas 'aménagement de la pagttante.

- les dimensions des réseaux, des la premiére trarsgient prévues pour permettre la
réalisation des tranches suivantes.

Dans le secteur exposé au bruit de la RD1001, d¢estauctions sont soumises a des normes
d’isolement acoustique conformément aux dispositiba I'arrété préfectoral du 29 novembre 1999.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUrf 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain est constructible sous réserve quendizageur prenne a sa charge ou délegue
conventionnellement la réalisation des équipemetdsnes nécessaires a la viabilisation de la zone.

Les conditions de desserte du terrain doivent réygoa I'importance et a la destination de 'immeubl

ou de I'ensemble d'immeubles qui y sera édifié moteent en ce qui concerne la commodité de la
circulation et des moyens d’approche permettanfuttes efficace contre I'incendie.

Toutes dispositions permettant une bonne visib#itéassurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celles des personnes utilisant leésactéés doivent étre prises pour le débouché des
véhicules sur voie publique ou privée (positiomfauration, nombre, pente).
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Il est rappelé que la création ou I'aménagementvd@tes ouvertes au public doivent respecter les
prescriptions en vigueur. Les documents en vigi@els date d'approbation du présent document
(décrets n°99-756 et n°99-757, arrété du 31 ao89,18rculaire d’application n°2000-51 du 23 juin
2000 relative a I'accessibilité aux voies publiqpes les personnes a mobilité réduite) sont jodmts
annexes.

ARTICLE AUrf 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'aménageur doit prendre a sa charge ou délégumreationnellement la réalisation des équipements
internes nécessaires a la viabilisation de la zone.

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & usdabitations ou d’activités doit étre alimentée e
eau potable par branchement sur une conduite ugbtlg distribution de caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement des eaux usees

En l'absence de réseau public, un dispositif diagssement autonome doit étre congu dans les
conditions de la réglementation en vigueur.

Les installations sont établies de maniére a pow®iraccorder ultérieurement aux réseaux publics
prévus dans les projets d’assainissement.

3) Assainissement des eaux pluviales

Pour toutes constructions ou installations nousglle constructeur doit réaliser les aménagements
nécessaires permettant l'infiltration a la parcdks eaux pluviales.

4) Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les brancheheiment I'étre également.
Pour toute nouvelle construction, y compris lesrapéns de lotissement et de permis groupé, le
raccordement sur les réseaux électrique et télégpheoit étre effectué par passage souterrain.

ARTICLE AUrf 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS C ONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible, tout terrain non desspari un réseau d’assainissement doit satisfaire aux
conditions d'assainissement individuel fixées paréiglementation en vigueur.

ARTICLE AUrf 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les facades avant des constructions principalegdbétre implantées :
- soit a I'alignement de voirie
- soit avec un retrait minimal de 5 métres par rapadalignement de voirie.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour I'imptiation des équipements d’infrastructure.

ARTICLE AUrf 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR  RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées avec inimmm de 5 metres de retrait par rapport aux
limites séparatives.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour 'imuiation des équipements d’infrastructure.
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ARTICLE AUr 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUrf 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AUrf 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions dans la eshfixée a 10 métres au faitage.

ARTICLE AUrf 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Dispositions générales
Les dispositions de I'article AUrf11 ne s'appliqagas aux batiments publics.

« Le permis de construire peut étre refusé ou a'@éccordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @aur Isituation, leur architecture, leurs dimensians
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages de¥diu & modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinardsx sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

2) Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagementsseextensions doivent présenter une simplicité
d’aspect et de volume respectant I'environnement.

Les constructions doivent s'adapter au relief drate.

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle remtisih ne doit pas excéder 0,50 metre au-dessus
du terrain naturel au point le plus élevé sousigse de la construction.

3) Toitures

a) Pentes des toitures :
Non réglementé.

b) Couvertures:
Les toitures d’aspect métallique ne sont autorisges pour les batiments annexes et a usage
d’activités.

c) Ouvertures en toitures :
Non réglementé.

4) Pignons et facades

a) Unité d’aspect :
L'unité d’aspect des constructions doit étre rechée par un traitement cohérent de toutes lesdacad
y compris les annexes visibles du domaine public.

Les murs pignons et les soubassements peuventtréités avec des matériaux différents mais
s’harmonisant entre eux.

En cas de réalisation d'un soubassement, celuieti @tre réalisé sur tout le pourtour de la
construction et descendre jusqu’au sol et le l@gfdcades dégagées du sous-sol.
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b) Matériaux :

Les parpaings ou les briques creuses doivent dbliganent étre recouverts d'un enduit ou
revétement.

Les enduits, les peintures de ravalement, les besdanétalligues doivent s’harmoniser avec
'environnement ; les couleurs criardes sont intesd

Les briques doivent étre dans les teintes natgridtales.

5) Clétures

Sont interdits I'emploi & nu de matériaux destiké€tre enduits (parpaings, briques creuses...),
briques flammées ou Iéopard, matériaux hétéroaditedisparates non prévus pour cet usage, ainsi que
les clétures en plaques de béton armé.

La hauteur des clbtures est limitée a 2 metres.

Les cl6tures en front de rue doivent étre constgue

- soit par une haie vive dense d’essences localeb)@mou non d'un grillage ou panneau
rigide de couleur verte,

- soit par un mur en harmonie avec la constructiamcypale, en briques apparentes ou en
pierres jointoyées ou enduit,

- soit par un muret de briques apparentes ou erepi@intoyées, ou enduit, en harmonie
avec la construction principale, d’'une hauteur ¢&00métre maximum et surmonté
éventuellement d’'un barreaudage ou d’'une lissezbtworale ; le muret peut étre doublé
d’une haie vive dense d’essences locales.

6) Ouvrages techniques divers :

Les ouvrages technigues divers nécessaires auidonement des services publics (poste EDF,
détente de gaz, poste de relevage...) doivent é#iéedr en harmonie avec les constructions
avoisinantes dans le choix des matériaux et d&fements.

ARTICLE AUrf 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirfisedes constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE AUrf 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Les espaces restant libres, les délaissés des @ stationnement et les espaces compris entre
l'alignement (ou la limite qui s’y substitue) etsleonstructions implantées en retrait doivent étre
plantés ou traités en espaces verts ou jardins.

2) Les citernes de gaz comprimé (ou comprenanttdaicombustibles a usage domestique) et les
cuves ou dépobts visibles des voies, cheminemeetspaces libres communs, sont recommandés a étre
enterrés. A défaut, ils doivent étre entourés dhme d’arbustes formant écran.

3) Les haies sont constituées d'essences locatesissance naturelle modérée (incompatibles avec
des essences de type thuyas par exemple).

4) Une ceinture verte constituée d’essences localg$£tre créée le long des limites extérieures de

zones AUrf au contact des zones A, pour assurdrafsition entre I'espace urbanisé et I'espace
agricole ou naturel. Cette ceinture verte peueféobjet de trouées pour 'aménagement du réseau
viaire.
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A titre d'exemples, sont autorisés :

- arbres pour la plantation en isolé, alignement muge : érable champétre, aulne glutineux,
fréne commun, chéne sessile, hétre, érable sycoramable plane, orme résistant, peuplier
tremble, alisier torminal, tilleul d’Europe,...

- arbustes de base pour haies: bourdaine, cormouiti@e, cornouiller sanguin, fusain
d’Europe, nerprun purgatif, noisetier, prunellieogne commun, viorne obier, hétrille...

SECTION 3 : POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUrf 14 : COEFFICENT D'OCCUPATION DU SOL (C .0.S)
Non réglementé.

ARTICLE AUrf 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVI RONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE AUrf 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COM MUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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6. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelque ordre que ce soitc{atr) objet, vestige, monnaie...) doit étre signalée
immédiatement au service régional de l'archéologiar; I'intermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun caslétiruits avant examen par des spécialistes €t tou
contrevenant sera passible des peines prévuediéld' @22-2 du Code Pénal.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N
DU SOL

ARTICLE A1: TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION D U SOL INTERDITS

Sont interdits :

1) les constructions et aménagements a destinaticabidion autres que celles destinées au
logement des exploitants agricoles ;

2) les constructions et aménagements a destinati@ibefgement hoételier ;

3) les constructions et aménagements a destinationréaux ;

4) les constructions et aménagements a destinationrdmerce ;

5) les constructions et aménagements a destinatiotisd'aat ;

6) les constructions et aménagements a destinatindusbtrie ;

7) les constructions et aménagements a destinatiotreEt non liés & I'agriculture ;

8) les affouillements et exhaussements des sols asralla prévention des risques naturels, aux
constructions admises dans la zone, aux équiperdéntérét général a la recherche ou la
mise en valeur d’'un site ou de vestiges archéolmgqg

ARTICLE A 2: TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION D U SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

1) les habitations destinées au logement des expisitgmicoles doivent étre situées a moins de
50 métres des béatiments agricoles nécessitanbiénité des exploitants ;

2) la reconstruction, la modification, I'agrandissemées habitations existantes, sous réserve du
respect des dispositions du présent chapitre dtrgeih résulte pas une atteinte a I'économie
générale ;

3) dans le secteur exposé au bruit de la RD1001, dastrmictions a usage d’habitation sont
soumises a des normes d’isolement acoustique conéfoent aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 29 novembre 1999

4) la construction de miradors sous réserve du resieelet I€gislation en vigueur.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3: ACCES ET VOIRIE

L’équipement est a la charge du constructeur saadrd conventionnel de prise en charge différente.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaaine voie publique ou privée, soit directemsuit,
par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonasn.
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Tout terrain enclavé est inconstructible, & moine gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par voie authentigugar voie judiciaire en application de I'arti€82
du Code Civil.

Les conditions de desserte du terrain doivent réygoa I'importance et a la destination de 'immeubl
ou de I'ensemble d'immeubles qui y sera édifié mutent en ce qui concerne la commodité de la
circulation et des moyens d’approche permettanfuttes efficace contre I'incendie.

Toutes dispositions permettant une bonne visib#itéassurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celles des personnes utilisant leésactéés doivent étre prises pour le débouché des
véhicules sur voie publique ou privée (positiomfoguration, nombre, pente).

Il est rappelé que la création ou 'aménagementvdeges ouvertes au public doivent respecter les
prescriptions en vigueur. Les documents en viguéels date d’approbation du présent document
(décrets n°99-756 et n°99-757, arrété du 31 ao®®18irculaire d’application n°2000-51 du 23 juin
2000 relative a Il'accessibilité aux voies publiques les personnes handicapées) sont joints en
annexes.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’équipement est a la charge du constructeur saadrd conventionnel de prise en charge différente.

L'alimentation en eau potable et I'assainissementodite construction a usage d’habitation et dé tou

local pouvant servir de jour ou de nuit au travau, repos ou a I'agrément, ainsi que I'évacuation,

I'épuration et le rejet des eaux résiduaires inmiklgs doivent étre assurées dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur, aux prévisi@ssavant-projets d’alimentation en eau potable
et d’'assainissement :

1) Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitations ou d’'@ésvdoit étre, soit raccordée au réseau publiawd’e
potable par branchement sur une conduite publigudisiribution de caractéristiques suffisanteg, soi
alimentée en eau potable par un captage, foragelitaiparticuliers, conformément a la Iégislation e
vigueur.

2) Assainissement des eaux usées

En I'absence de réseau public, un dispositif diasssement autonome doit étre concu dans les
conditions de la réglementation en vigueur.

3) Assainissement des eaux pluviales

Pour toutes constructions ou installations nousglle constructeur doit réaliser les aménagements
nécessaires permettant l'infiltration a la parcdis eaux pluviales.

ARTICLE A 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissementigarficie minimale des terrains constructibleg doi
étre compatible avec un dispositif d'assainisseraatinome.
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ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ne doivent pas étre implantéesias de 5 métres de I'axe des voies existantes ou
prévues, sauf en cas d'aménagement, extensiorconsteuction a l'identique suite a un sinistre d’'un
batiment existant ne respectant pas les reculsmaims ci-avant, s'il 'y a pas diminution du recul
actuel.

Des dérogations en matiére de distances minimaeasent étre accordées pour l'implantation de
constructions destinées aux services publics ontétét collectif sous réserve du respect des
dispositions législatives et réglementations eneig.

Il nest pas fixé de distance minimale pour I'immation des constructions destinées aux services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées par rapex limites séparatives a une distance au moins
égale a la moitié de la hauteur du mur de la fa¢aidant vis-a-vis a la limite avec un minimum de 5
metres.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour I'imuation des constructions destinées aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance au moins égale a 4 metres est imgoseedeux batiments non contigus.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour I'impiation des constructions destinées aux services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage d’habitation ne doivastgxcéder 10 métres au faitage.
Les constructions a usage agricole ne doivent ya&der 16 métres au faitage.

Les constructions destinées aux services publicgl'imtérét collectif ne sont pas soumises a un
plafond de hauteur.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Dispositions générales

Les dispositions de I'article R.111.21 du Code’dedanisme sont applicables.

Article R.111.21 (a la date d'approbation du PLW)Le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de I'observatiopréscriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensiams I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter mtte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisiteg
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsia ga conservation des perspectives
monumentales. »
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2) Volumes et terrassements
Les constructions nouvelles, les aménagementsseextensions doivent présenter une simplicité
d’aspect et de volume respectant I'environnement.

Les constructions annexes doivent former avec tienbat principal une unité d’'aspect architectural.
Les constructions doivent s'adapter au relief drate.

Les terrassements visant a niveler un terrain gdouinuer I'impact visuel d’'un batiment peuvent étre
imposeés.
3) Toitures

a) Pentes des toitures :
Non réglementé.

b) Couvertures:
Les toitures d'aspect métallique ne sont autorisges pour les batiments annexes et a usage
d’activités.

c) Ouvertures en toitures :
Non réglementé.

4) Pignons et facades

a) Unité d'aspect :
L'unité d’aspect des constructions doit étre rechée par un traitement cohérent de toutes les
facades.

Les murs pignons et les soubassements peuventtréités avec des matériaux différents mais
s’harmonisant entre eux.

En cas de réalisation d’'un soubassement, celuieii étre réalisé sur tout le pourtour de la
construction et descendre jusqu’au sol et le l@gfdcades dégagées du sous-sol.
b) Matériaux :

Les parpaings ou les briques creuses doivent dabifgamnent étre recouverts d'un enduit ou
revétement.

Les enduits, les peintures de ravalement, les besdanétalligues doivent s’harmoniser avec
I'environnement ; les couleurs criardes sont irntesd

Les briques doivent étre dans les teintes natgridtales.

5) Clbétures

Sont interdits I'emploi & nu de matériaux destié€tre enduits (parpaings, briques creuses...),
matériaux hétéroclites ou disparates non prévus gaiwisage.

6) Ouvrages techniques divers
Les ouvrages technigues divers nécessaires auidonement des services publics (poste EDF,

détente de gaz, poste de relevage...) doivent @itégren harmonie avec I'environnement.
ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoirieedes constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la cirquiatiblique.
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ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Les « espaces boisés classés » figurant ausplansoumis aux dispositions des articles L130-1,
L130.5 et L130.6 du Code de I'Urbanisme.

2) Les batiments de longueur supérieure a 30 mdtient étre accompagnés, en dehors des zones
d’acces, par des plantations d’essences locales lddmauteur a I'age adulte atteindra I'égout de
toiture.

3) Les citernes de gaz comprimé (ou comprenanttr@aicombustibles a usage domestique) et les
cuves ou dépbts visibles des voies, cheminememispaces libres communs, doivent étre enterrés. En
cas d’'impossibilité technique, ils doivent étrecemés d'une haie d’arbustes formant écran.

4) Les haies sont constituées d’essences locatesissance naturelle modérée (incompatibles avec
des essences de type thuyas par exemple).

SECTION 3 : POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O. S))

Non réglementé.

ARTICLE A 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRON NEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLEA16: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUN ICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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7. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelque ordre que ce soitc{atr) objet, vestige, monnaie...) doit étre signalée
immédiatement au service régional de l'archéologiar; I'intermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun caslétiruits avant examen par des spécialistes €t tou
contrevenant sera passible des peines prévuediéld' @22-2 du Code Pénal.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N
DU SOL

ARTICLE N 1: TYPES D’OCCUPATION ET D’'UTILISATION D U SOL INTERDITS

Sont interdits :

1) les constructions et aménagements a destinatiabition autres que celles autorisées en
secteurs Nc et Nj ;

2) les constructions et aménagements a destinati@befgement hoételier ;
3) les constructions et aménagements a destinationréaux ;

4) les constructions et aménagements a destinationrdmerce ;

5) les constructions et aménagements a destinatiotisd'aat ;

6) les constructions et aménagements a destinatindusbtrie ;

7) les constructions et aménagements liés aux exiiwitaagricoles ;

8) les constructions et aménagements a destinationret.

ARTICLE N 2: TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION D U SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

1) la modification du nivellement du sol par affouiients ou exhaussements lorsqu’elle
contribue a l'amélioration de I'environnement et l@dspect paysager, ou pour des raisons
fonctionnelles ou archéologiques ;

2) Il'adaptation, la réfection et I'extension des camdions existantes et de leurs annexes
3) la reconstruction en cas de sinistre, des congingexistantes, dans la limite de I'emprise au
sol existante.
Dispositions particulieres :

Ensecteur Ng est autorisé la reconstruction en cas de sinisdaptation, la réfection et I'extension
des constructions existantes et de leurs anneixes,cae I'aménagement de garages, piscines, abris
de jardin, bachers, remises, serres... n'excédanB@as de superficie.

En secteur Nj n’est autorisé que 'aménagement de garagesinesscabris de jardin, bdchers,
remises, serres... n‘’excédant pas 30m2 de superficie.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaaine voie publique ou privée, soit directemsuit,
par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur foaikén.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’alimentation en eau potable et I'assainissementodite construction & usage d’habitation et de tou

local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, repos ou a I'agrément, ainsi que I'évacuation,

I'épuration et le rejet des eaux résiduaires iniklgs doivent étre assurées dans des conditions
conformes aux reglements en vigueur, aux prévigi@ssavant-projets d’alimentation en eau potable

et d’'assainissement :

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation permise doie&ilimentée en eau potable :
- soit par branchement sur une conduite publique ideilition de caractéristiques
suffisantes ;
- soit par captage, forage ou puits particuliers aonés a la réglementation en vigueur.

2) Assainissement des eaux usées

En l'absence de réseau public, un dispositif diagssement autonome doit étre congu dans les
conditions de la réglementation en vigueur. Legalletions sont établies de maniere a pouvoir se
raccorder ultérieurement aux réseaux publics prdans les projets d’assainissement.

3) Réseaux électriques
Les réseaux électriques moyenne et basse tensiorentiétre réalisés en souterrain.

ARTICLE N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ne doivent pas étre implantéesias de 5 metres de I'axe des voies existantes ou
prévues, sauf en cas d’'aménagement, extensiorconsteuction a I'identique suite a un sinistre d’'un
batiment existant ne respectant pas les reculsmams ci-avant, s’il n’y a pas diminution du recul
actuel.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour I'immation des constructions destinées aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées par i limites séparatives a une distance au moins
égale a la moitié de la hauteur du mur de la fa¢aidant vis-a-vis a la limite avec un minimum de 3
metres.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour I'impiation des constructions destinées aux services
publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Dispositions particuliéres :

Ensecteur Nj les garages, piscines, abris de jardin, blchensises, serres... ne doivent pas excéder
30m2.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions particulieres :
Ensecteur N¢ la hauteur des constructions est limitée a ldchmwes constructions existantes.
Ensecteur Nj, la hauteur des constructions est limitée a 3ené&tu faitage

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Dispositions générales

Les dispositions de l'article R.111.21 du Code’dedanisme sont applicables.

Article R.111.21 (a la date d’approbation du PLIK)Le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de I'observatiopmscriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensiams I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter mite au caractere ou a l'intérét des lieux avoisite

aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsia gda conservation des perspectives
monumentales. »

2) Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagementsseextensions doivent présenter une simplicité
d’aspect et de volume respectant I'environnement.

Les constructions doivent s’adapter au relief drate.
Les constructions sur tertre sont interdites.
La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle remtisih ne doit pas excéder 0,50 metre au-dessus

du terrain naturel.
3) Toitures
Non réglementé.

4) Pignons et facades
Non réglementé.

5) Clbétures
Non réglementé.

6) Ouvrages techniques divers :

Les ouvrages technigues divers nécessaires auidonement des services publics (poste EDF,
détente de gaz, poste de relevage...) doivent stiet@&ans I'environnement.
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ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1) Les « espaces boisés classés » de moins ddiguhant au plan sont soumis aux dispositions des
articles L130-1, L130.5 et L130.6 du Code de |'Urisane.

2) Tous les espaces boisés depuis plus de 20 auok gsupleraies) et d’une superficie égale ou
supérieure & 4 ha d'un seul tenant, appartenamspdrticuliers, sont soumis aux dispositions des
articles L311-1 a L311-5 du Code Forestier relatifsx défrichements, et L311-6 du Code de
I'Urbanisme relatifs aux lotissements. Le défriclemtn des bois appartenant aux collectivités,
établissements publics, établissements d'utilitligue, sections mutualistes et Caisses d’Epargne
est, dans tous les cas, soumis aux dispositioode Forestier.

3) Les haies sont constituées d’essences locategissance naturelle modérée (incompatibles avec
des essences de type thuyas par exemple).

SECTION 3 : POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O. S))

Non réglementé.

Dispositions particulieres :
Ensecteur Nj, le coefficient d'occupation du sol est de 20%.

ARTICLE N 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRON NEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLEN 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUN ICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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